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regime juridico do setor empresarial local, aprovado pela
Lei n.° 53-F/2006, de 29 de dezembro, alterada pelas
Leis n.* 67-A/2007, de 31 de dezembro, 64-A/2008, de
31 de dezembro, e 55/2011, de 15 de novembro.
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4 — No caso de a camara municipal pretender desig-
nar uma empresa municipal para assumir a qualidade
de entidade gestora de uma operagdo de reabilitagdo
urbana, deve proceder a respetiva designagio aquando
do ato de aprovagdo da operagio de reabilitagdo urbana.
5 — Se as obras de execugdo da operagio de reabi-
litagdo urbana incidirem sobre bens do dominio muni-
cipal, ptiblico ou privado, o municipio é representado
pela entidade gestora no que respeita ao exercicio dos
direitos relativos aqueles bens.

Artigo 38.°

.........................................

¢) Ocorrer a caducidade da operagio de reabilitagio
urbana ou de todas as operagdes de reabilitagio urbana
a s¢u cargo.

Artigo 43.°
-1

3 — Quando a entidade gestora for uma de entre
as mencionadas na alinea &) do n.° | do artigo 10.%,
todos os elementos constantes dos processos relativos
aos procedimentos de licenciamento e de comunicagdo
prévia de operacOes urbanisticas ¢ de autorizacdo de
utilizagdo slo disponibilizados ao municipio por meios
eletronicos.

Artigo 51.°
[]

| — A emisséo da licenga ou a admissdo de comuni-
cagdo prévia de obras de reconstrucdo ou alteragio de
edificio inseridas no ambito de aplicagio do presente
decreto-lel ndo podem ser recusadas com fundamento
em normas legais ou regulamentares supervenientes a
construgdo origindria, desde que tais operagdes:

a) Nio originem ou agravem a desconformidade com
as normas em vigor; ou

b) Tenham como resultado a melhoria das condi¢ctes
de seguranca e de salubridade da edificacdo; e

2 — As obras de ampliagdo inseridas no dmbito de
uma operacdo de reabilitagiio urbana podem ser dispen-
sadas do cumprimento de normas legais ou regulamen-
tares supervenientes & construgfio originaria, sempre que
da realizacfio daquelas obras resulte uma melhoria das
condigdes de desempenho e seguranga funcional, estru-
tural e construtiva da edificagio, sendo observadas as

if |

0, ¢ 0 sacrificio decorrente do cum-
o) mas legais e regulamentares vigentes
seja desproporcionado em face da desconformidade
criada ou agravada pela realizag@o daquelas.
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Artigo 55.°

[

| — Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um
nivel de conservagdo | ou 2, a entidade gestora pode im-
por ao respetivo proprietario a obrigagdo de o reabilitar,
determinando a realizagdo ¢ o prazo para a conclusio
das obras ou trabalhos necessérios a restitui¢io das suas
caracteristicas de desempenho e seguranga funcional,
estrutural e construtiva, de acordo com critérios de ne-
cessidade, adequacdo e proporcionalidade.

P e B I e e L
Artigo 59.°
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2 — (Revogado.)
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Artigo 61.°

[

1 — Na estrita medida em que tal seja necessdrio,
adequado e proporcional, atendendo aos interesses pu-
blicos e privados em presenga, podem ser expropriados
0s lerrenos, os edificios e as fracdes que sejam neces-
sarios 4 execugdo da operagdo de reabilitagio urbana.

B S O T A

4 — Para efeitos do disposto non.” 1, a entidade ges-
tora emite uma resolugéio de promogio de venda forada,
a qual deve ser fundamentada e notificada nos termos
previstos no Codigo das Expropriagdes para a resolugdo
de expropriar e requerimento da declaracio de utilidade
publica, com as devidas adaptagdes, devendo sempre
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Artigo 53.°-A
Ambite

As operagdes urbanisticas de reabilitagio urbana de
edificios ou fragdes conformes com o previsto em plano
de pormenor de reabilitacio urbana e que, nos termos
do regime juridico da urbanizagio e da edificacio, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
estio sujeitas a comunicagdio prévia, aplica-se o disposto
na subseccio anterior € no respetivo regime subsididrio
para o procedimento de comunicago prévia, com as
especialidades previstas na presente subseccio.

Artigo 53.°-B
Unidade orgiinica flexivel

1 — Quando a entidade gestora da operacdo de
reabilitagdo urbana for 0 municipio, pode ser criada
uma unidade orginica flexivel, interna a0 municipio e
constituida especialmente para apreciar o procedimento
simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea @)
do artigo 7.% e dos artigos 8." ¢ 10.° do Decreto-Lei
n.° 305/2009, de 23 de outubro.

2 — A unidade orgdnica flexivel deve integrar téc-
nicos com as competéncias funcionais necessarias a
apreciagdo de todo o procedimento de comunicacio
prévia, nomeadamente as necessdrias para a analise da
conformidade das operagdes urbanisticas com as normas
legais e regulamentares aplicaveis,

3 — O presidente da c¢imara municipal ou os vereado-
res, se houver delegacio de competéncias nestes, podem
delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente
responsave] pela unidade Organlca flexivel a compe-
téncia para admitir ou rejeitar a comunicag¢éo prévia.

Artigo 53.°-C
Apresentacdo da comunicagio prévia

— Acomunicagio prévia ¢ apresentada ao munici-
pio ¢ ¢ acompanhada dos elementos referidos no n.° 1
do artigo 35.° do regime juridico da urbanizagio e da
edificagfio, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 555/99, de
16 de dezembro.

2 — Quando ndo assuma as fungdes de entidade
gestora da drea de reabilitagdio urbana, o municipio
remete de imediato, por meios eletronicos, a comuni-
cagio referida no nimero anterior a respetiva entidade
gestora, notificando o interessado desse facto no prazo
de cinco dias ateis,

3 — O modelo de comunica¢do prévia a que se re-
fere o n.” |1 € aprovado por portaria dos membros do
Govemno responsaveis pelas dreas das autarquias locais,
da economia ¢ do ordenamento do territorio.

Artigo 53.°-D
Consultas

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 28.°,
¢ dispensada a realizagiio de consulias e a solicitagio
de qualquer parecer, autorizagfio ou aprovagio a enti-
dades externas ou a servigos da organizaciio autdrquica
municipal.

2 — A entidade gestora pode, a titulo meramente
facultativo e ndo vinculativo, realizar consultas ou so-
licitar pareceres as entidades externas ou aos servigos
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da organizagfio autarquica municipal que considere ade-
quados, para obtengdo de esclarecimentos.

3 — O dispostoe no nimero anterior nfio suspende o
prazo legalmente fixado para a admisséio ou rejeigdo da
comunicagio prévia.

Artigo 53.°-E
Rejeigio da comunicacgio prévia

1 — No prazo de 15 dias uteis a contar da apresenta-
¢iio, ao municipio, da comunicacio e demais elementos
a que se refere o artigo 53.°-C, a entidade gestora deve
rejeitar a comunicagio quando verifique que a obra viola
as normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como
nos casos previstos no artigo 52.°

2 — Decorrido o prazo previsto no namero anterior
sem que a comunicac¢fo prévia tenha sido rejeitada,
considera-se a mesma admitida, devendo essa infor-
magdo ser disponibilizada no sistema informatico da
entidade gestora, quando esta for 0 municipio, ou em
sistema informdtico ou na pagina eletronica, se se tratar
de uma entidade de entre as mencionadas na alinea b)
don.® 1 do artigo 10.°

3 — Na falta de rejeicdo da comunicacdo prévia,
o interessado pode dar inicio as obras, efetuando pre-
viamente o pagamento das taxas devidas através de
autoliquidacéo.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.” 6 do artigo 28.%,
a comunicagdio prévia ndo pode ser rejeitada com fun-
damento na auséncia de consulta, parecer, automdcdo
ou aprovagio de entidade externa ou dos servigos da
organizag¢io autdrquica municipal.

5 — Quando a entidade gestora formular uma pro-
posta de rejeigdo da comunicagio prévia, deve indicar
expressamente as normas legais ou regulamentares
violadas e, sempre que possivel, quais as alteragdes
necessarias para a admissiio da comunicagfio prévia.

6 — No caso previsto do nimero anterior, o inte-
ressado pode, em sede de audiéncia dos interessados,
apresentar a entidade gestora novos elementos elabo-
rados nos termos por esta indicados como necessarios
para a admissdo da comunicagiio prévia.

7 — No prazo de 10 dias tteis a contar do exercicio
do direito de audiéncia dos interessados, a entidade
gestora profere decisdo sobre a comunicagdo prévia,
ndo podendo rejeitd-la se as alteragdes indicadas tive-
rem sido integralmente observadas nem suscitar novas
desconformidades com fundamento em projeto ja an-
teriormente apreciado.

Artigo 53.°-F
Proteciio do existente

1 — A admiss@o da comunicagiio prévia de obras
abrangidas pela presente subsecgiio é aplicavel o dis-
posto no n.° 1 do artigo 51.°

2 — Quando o técnico autor do projeto legalmente
habilitado declare, através de termo de responsabilidade,
que a desconformidade com as normas em vigor ndo ¢
originada nem agravada pela operagdo de reabilitagcio
urbana ou que esta melhora as condigdes de seguranga e
de salubndade da edlﬁcagﬁo, ¢ ainda que sdo ebservadas
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'géﬁfﬁl'a no ambito da comunicagdo prévia ndo incide
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sobre a desconformidade com as normas em vigor objeto
daquela declaragao.

3 — O termo de responsabilidade subscrito pelo téc-
nico autor do projeto legalmente habilitado, nos termos
do nimero anterior, deve:

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares
em vigor que o projeto ndo observa; e
b) Fundamentar a ndio observancia dessas normas.

4 — O disposto nos nimeros anteriores nio prejudica
a possibilidade de a entidade gestora rejeitar a comu-
nicagdo prévia com fundamento na ndo observancia de
normas legais e regulamentares em vigor nio indicadas
no termo de responsabilidade.

5 — O modelo do termo de responsabilidade referido
nos n.* 2 e 3 é aprovado por portaria dos membros do
Governo responséaveis pelas dreas das autarquias locais,
da economia e do ordenamento do territorio.

Artigo 53.°-G
Autorizagio de utilizagio

| — Concluida a operagdo urbanistica, no todo ou em
parte, aplica-se @ autorizagfo de utilizagdo de edificio ou
sua fracdio, quando legalmente exigida, o disposto nos
artigos 62.° a 64.° do regime juridico da urbanizacdo ¢
da edificagfio, aprovado pelo Decreto-Lei n.* 555/99,
de 16 de dezembro, com as especialidades previstas
no presente artigo.

2 — O termo de responsabilidade a que se refere o
n.’ 1 do artigo 63.° do regime juridico da urbanizacéo
e da edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 555/99,
de 16 de dezembro, deve conter as declaragdes previstas
naquela disposicio legal, bem como:

a) Identificar o titular da autorizacdo de utilizacio;

b) Identificar o edificio ou a fragdo auténoma a que
respeita;

¢) Indicar o uso a que se destina o edificio ou a fragio
auténoma;

d) Declarar que estdo cumpridos os requisitos legais
para a constitui¢do da propriedade horizontal, quando
aplicavel.

3 — Nao sendo determinada a realizagdo da vistoria
no prazo de 10 dias \teis a contar da rececao do requeri-
mento de autorizacio de utiliza¢io instruido nos termos
dos niimeros anteriores, o termo de responsabilidade,
acompanhado daquele requerimento e do comprovativo
da apresentagio de ambos & entidade gestora, vale como
autorizagdo de utilizagdo, para os efeitos do disposto no
artigo 62.° do regime juridico da urbanizaciio e da edifi-
cagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de
dezembro, substituindo o alvara de utilizagio referido
no n.° 3 do artigo 74.° do mesmo regime.

4 — O modelo do termo de responsabilidade refe-
rido no n.* 2 € aprovado por portaria dos membros do
Governo responsdveis pelas dreas das autarquias locais,
da economia ¢ do ordenamento do territério.

Artigo 73.%-A
Programa de ag¢dio territorial

A delimitacdo da area de reabilitagiio urbana, o pro-
grama estratégico de reabilitagio urbana, o programa da
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unidade de intervengiio, a elaboragio, revisdo ou altera-
¢do de plano de pormenor de reabilitaco urbana, bem
como os termos da sua execugio, podem ser, conjunta
ou isoladamente, objeto de programa de acdo territorial.
a celebrar nos termos previstos no RIIGT.

Artigo 77.°-A
Ambito
1 — O regime estabelecido na presente parte aplica-se
as operagdes urbanisticas de reabilitagiio que cumpram
0s requisitos previstos no nimero seguinte € tenham por

objeto edificios ou fragdes, localizados ou ndo em areas
de reabilitagdo urbana:

a) Cuja construgdo, legalmente existente, tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos; ¢

b) Nos quais, em virtude da sua insuficiéncia, de-
gradagdo ou obsolescéncia, designadamente no que
se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranga,
estética ou salubridade, se justifique uma intervengao de
reabilitagio destinada a conferir adequadas caracteristi-
cas de desempenho ¢ de seguranga funcional, estrutural
¢ construtiva,

2 — As operagdes urbanisticas de reabilitagdo abran-
gidas pela presente parte devem, cumulativamente:

a) Preservar as fachadas principais do edificio com
todos os seus elementos niio dissonantes, com possibili-
dade de novas aberturas de vdos ou modificagio de viios
existentes ao nivel do piso térreo, nos termos previstos
nas normas legais e regulamentares e nos instrumentos
de gestio territorial aplicaveis;

b) Manter os elementos arquitetonicos ¢ estruturais de
valor patrimonial do edificio, designadamente abébadas,
arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

¢) Manter o nimero de pisos acima do solo e no
subsolo, bem como a configuragio da cobertura, sendo
admitido o aproveitamento do viio da cobertura como
area (til, com possibilidade de abertura de vdos para
comunicagdo com o exterior, nos termos previstos nas
normas legais e regulamentares e nos instrumentos de
gestdo territorial aplicaveis; e

3 — O regime estabelecido na presente parie ndo
se aplica as operagdes urbanisticas realizadas em bens
imoveis:

a) Individualmente classificados ou em vias de clas-
sificagfio; ou

b) Localizados em dreas urbanas de génese ilegal,
salvo se estiverem incluidos em dreas de reabilitacio
urbana.

4 — O regime estabelecido na presente parte aplica-
-s¢ as operagdes urbanisticas realizadas em bens iméveis
que se localizem em zonas de protegdo e ndo estejam
individualmente classificados nem em vias de classifi-
cacdo, salvo quando importem novas aberturas de véos
na fachada ou na cobertura,
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Artigo 51.°
Protegio do existente

1 — A emissdo da licenga ou a admissio de comunica-
¢do prévia de obras de reconstrugdo ou alteragdo de edificio
inseridas no ambito de aplicagio do presente decreto-lei
ndo podem ser recusadas com fundamento em normas
legais ou regulamentares supervenientes a construcio ori-
ginaria, desde que tais operagoes:

a) Nio originem ou agravem a desconformidade com
as normas em vigor; ou

b) Tenham como resultado a melhoria das condicoes de
seguranga ¢ de salubridade da edlﬁcagao, e

2 — As obras de ampliagdo inseridas no Ambito de uma
operagio de reabilitagfio urbana podem ser dispensadas do
cumprimento de normas legais ou regulamentares superve-
nientes a construgdo originaria, sempre que da realizacdo
daquelas obras resulte uma melhoria das condi¢des de

desempenho e seguranca funcional, estrutural e construnva_

da edifi car,:ﬁo sendo @

‘o sacrificio decorrente do cumprimento das normas Iegms
e regulamentares vigentes seja desproporcionado em face
da desconformidade criada ou agravada pela realizagio
daquelas.

3 — O disposto no nimero anterior ¢ aplicavel ao li-
cenciamento ou a admissdo de comunicagdo prévia de
obras de construgio que visem a substituigio de edificios
previamente existentes.

4 — Os requerimentos de licenciamento ou as comuni-
cagdes prévias devem conter sempre declaragio dos autores
dos projetos que identifique as normas técnicas ou regula-
mentares em vigor que ndo foram aplicadas e, nos casos
previstos no n.° 2 ¢ no niimero anterior, a fundamentagéo
da sua ndo observincia.

Artigo 52.°

Indeferimento do pedide de licenciamento
ou rejeigdo da comunicagio prévia

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, e para
além dos fundamentos previstos no RJIUE, os requerimen-
tos de licenciamento ou as comunicagdes prévias para a
realizagdo de operagOes urbanisticas em drea de reabili-
ta¢do urbana podem, ainda, ser indeferidos ou rejeitadas
quando estas operagbes sejam suscetiveis de causar um
prejuizo manifesto a reabilitagdo do edificio.

2 — No caso de edificios compreendidos em drea de
reabilitagdo urbana sujeita a operagdo de reabilitagdo ur-
bana sistematica, os requerimentos de licenciamento ou
as comunicagdes prévias para a realizagio de operages
urbanisticas podem ainda ser indeferidos ou rejeitadas
quando estas operagdes sejam suscetiveis de causar um
prejuizo manifesto & operagdo de reabilitagdo urbana da
area em que 0 Mesmo s¢ insere.

Artigo 53.°

Responsabilidade ¢ qualidade da construcio

As operagdes urbanisticas incluidas numa operagéo
de reabilitagdo urbana devem respeitar o disposto no
RIJUE, relativamente a responsabilidade e qualidade da
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construgdio, nomeadamente no seu artigo 10.°, sem pre-
Jjufzo do disposto no presente decreto-lei e nos regimes
_]U-l'ldlcOS que regulam a qualificacio exigivel aos técnicos
responsdveis pela coordenacio, elaboragéo e subscrigdo
de projeto, pelo desempenho das fungdes de diregdo de
fiscalizacio de obra e de dire¢do de obra, incluindo os
deveres e responsabilidades a que estdo sujeitos, € ainda
o exercicio da atividade de construgo ou de outras ativi-
dades ou profissdes envolvidas nas operagdes urbanisticas
de reabilitacdo urbana.

SUBSECCAO 11

Procedimento simplificado de controlo prévio
de operagdes urbanisticas

Artigo 53.°-A
Ambito

As operacdes urbanisticas de reabilitagao urbana de
edificios ou fragbes conformes com o previsto em plano
de pormenor de reabilitacio urbana e que, nos termos do
RJUE, estdo sujeitas a comunicagdo prévia. aplica-se o
disposto na subsec¢do anterior e no respetivo regime sub-
sididrio para o procedimento de comunicagdo prévia, com
as especialidades previstas na presente subsecgio.

Artigo 53.°-B
Unidade orgfnica flexivel

1 — Quando a entidade gestora da operagdo de reabi-
litagdo urbana for o municipio, pode ser eriada uma uni-
dade orgénica flexivel, interna ao municipio e constituida
especialmente para apreciar o procedimento simplificado
de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7. e
dos artigos 8.° e 10.” do Decreto-Lei n.” 305/2009, de 23
de outubro.

2 — A unidade organica flexivel deve integrar técnicos
com as competéncias funcionais necessdrias a apreciagio
de todo o procedimento de comunicagio prévia, nomea-
damente as necessarias para a andlise da conformidade
das operagdes urbanisticas com as normas legais e regu-
lamentares aplicaveis.

3 — O presidente da cdmara municipal ou os vereado-
res, se houver delegacio de competéncias nestes, podem
delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente
responsavel pela unidade orgénica flexivel a competéncia
para admitir ou rejeitar a comunicagio prévia.

Artigo 53.°-C
Apresentagfio da comunicagfio prévia

1 — A comunicagdo prévia ¢ apresentada ao munici-
pio e ¢ acompanhada dos elementos referidos no n.” 1 do
artigo 35.° do RJUE.

2 — Quando nédo assuma as fungdes de entidade ges-
tora da area de reabilitacio urbana, o municipio remete
de imediato, por meios eletrénicos, a comunicagdo re-
ferida no nimero anterior a respetiva entidade gestora,
notificando o interessado desse facto no prazo de cinco
dias uteis.

3 — O modelo de comunicagfio prévia a que se refere
on.” | é aprovado por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas dreas das autarquias locais, da economia
e do ordenamento do territorio.
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Artigo 53.°-D
Consultas

| — Sem prejuizo do disposto no n.* 6 do artigo 28.°,
¢ dispensada a realizacdo de consultas e a solicitagdo de
qualquer parecer, autorizagio ou aprovagio a entidades ex-
ternas ou a servigos da organizagio autdrquica municipal.

2 — A entidade gestora pode, a titule meramente fa-
cultativo e nfio vinculativeo, realizar consultas ou solicitar
pareceres as entidades externas ou aos servicos da orga-
nizagdo autarquica municipal que considere adequados,
para obtencio de esclarecimentos.

3 — O disposto no nimero anterior ndo suspende o
prazo legalmente fixado para a admissio ou rejei¢io da
comunicagdo prévia.

Artigo 53.°-E
Rejei¢io da comunicagio prévia

1 — No prazo de 15 dias uteis a contar da apresentagdfo,
a0 municipio, da comunicagio e demais elementos a que
se refere o artigo 53.°-C, a entidade gestora deve rejeitar a
comunicagdo quando verifique que a obra viola as normas
legais e regulamentares aplicaveis, bem como nos casos
previstos no artigo 52.°

2 — Decorrido o prazo previsto no nlmero anterior sem
que a comunicagio prévia tenha sido rejeitada, considera-se
a mesma admitida, devendo essa informagio ser disponibi-
lizada no sistema informatico da entidade gestora, quando
esta for o municipio, ou em sistema informdtico ou na
pagina eletrdnica, se se tratar de uma entidade de entre as
mencionadas na alinea ») don. 1 do artigo 10.°

3 — Na falta de rejei¢cdo da comunicagiio prévia, o
interessado pode dar inicio s obras, efetuando previa-
mente o pagamento das taxas devidas através de auto-
liquidagio.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 28.°,
a comunicagio prévia ndo pode ser rejeitada com funda-
mento na auséncia de consulta, parecer, autorizagdo ou
aprovagdo de entidade externa ou dos servigos da organi-
zagdo autarquica municipal.

5 — Quando a entidade gestora formular uma proposta
de rejeigiio da comunicagfio prévia, deve indicar expres-
samente as normas legais ou regulamentares violadas e,
sempre que possivel, quais as alteragdes necessarias para
a admissdo da comunicagiio prévia.

6 — No caso previsto do nimero anterior, o interessado
pode, em sede de audiéncia dos interessados, apresentar a
entidade gestora novos elementos elaborados nos termos
por esta indicados como necessarios para a admissdo da
comunicagdo prévia.

7 — No prazo de 10 dias tteis a contar do exercicio do
direito de audiéncia dos interessados, a entidade gestora
profere decisdio sobre a comunicagdo prévia, ndo podendo
rejeita-la se as alteragdes indicadas tiverem sido integral-
mente observadas nem suscitar novas desconformidades
com fundamento em projeto ja anteriormente apreciado.

Artigo 53.°-F
Protegiio do existente

1 — A admissdo da comunicagiio prévia de obras abran-
gidas pela presente subsecgdo ¢ aplicavel o disposto no
n.” 1 do artigo 51.°
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2 — Quando o téenico autor do projeto legalmente
habilitado declare, atraveés de termo de responsabilidade,
que a desconformidade com as normas em vigor niio ¢
originada nem agravada pela operagio de reabilitagio
urbana ou que esta melhora as condigdes de seguranca e
de salubrldadc da edificacdo, e amda que sdo observadas

no amb:to da comumf.,at;aﬂ prewa ndo incide sobre a
desconformidade com as normas em vigor objeto daquela
declaracdo.

3 — O termo de responsabilidade subscrito pelo téc-
nico autor do projeto legalmente habilitado, nos termos
do nimero anterior, deve;

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares em
vigor que o projeto nio observa; e
b) Fundamentar a ndo observancia dessas normas.

4 — O disposto nos niimeros anteriores ndo prejudica a
possibilidade de a entidade gestora rejeitar a comunicagio
prévia com fundamento na ndo observdncia de normas
legais ¢ regulamentares em vigor ndo indicadas no termo
de responsabilidade.

5 — O modelo do termo de responsabilidade referido
nos n.*2 e 3 é aprovado por portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais,
da economia e do ordenamento do territorio.

Artigo 53.°-G
Autorizagdo de utilizacio

1 — Concluida a operagéio urbanistica, no todo ou em
parte, aplica-se a autorizagio de utilizacdo de edificio ou
sua fra¢do, quando legalmente exigida, o disposto nos ar-
tigos 62.° a 64.° do RJUE, com as especialidades previstas
no presente artigo.

2 — O termo de responsabilidade a que se refere o
n.” 1 do artigo 63.° do RJUE, deve conter as declaragdes
previstas naquela disposigdo legal, bem como:

a) Tdentificar o titular da autorizagdo de utilizagio;

b) Identificar o edificio ou a fracio auténoma a que
respeita;

¢) Indicar o uso a que se destina o edificio ou a fragdo
autdénoma;

d) Declarar que estdo cumpridos os requisitos legais
para a constitui¢iio da propriedade horizontal, quando
aplicavel.

3 — Niio sendo determinada a realizacéo da vistoria no
prazo de 10 dias Gteis a contar da rececdo do requerimento
de autorizagio de utilizagdo instruido nos termos dos niime-
ros anteriores, o termo de responsabilidade, acompanhado
daquele requerimento ¢ do comprovativo da apresentagdo
de ambos a entidade gestora, vale como autorizagio de
utilizagdo, para os efeitos do disposto no artigo 62.° do
RIJUE, substituindo o alvara de utiliza¢do referido non.® 3
do artigo 74.° do mesmo regime.

4 — O modelo do termo de responsabilidade referido
no n.* 2 € aprovado por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas dreas das autarquias locais, da economia
¢ do ordenamento do territorio.
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PARTE III

Regime especial da reabilitagdo urbana

Artigo 77.°-A
Ambito

1 — O regime estabelecido na presente parte aplica-se
as opera¢des urbanisticas de reabilitacdo que cumpram
0s requisitos previstos no niimero seguinte e tenham por
objeto edificios ou fragdes, localizados ou ndo em dreas
de reabilitagdo urbana;

a) Cuja construgdo, legalmente existente, tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos; e

b) Nos quais, em virtude da sua insuficiéncia, degra-
dagdo ou obsolescéncia, designadamente no que se refere
ds suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou
salubridade, se justifique uma intervengfio de reabilitagio
destinada a conferir adequadas caracteristicas de desem-
penho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva.

2 — As operagdes urbanisticas de reabilitagdo abrangi-
das pela presente parte devem, cumulativamente:

a) Preservar as fachadas principais do edificio com todos
os seus elementos ndo dissonantes, com possibilidade de
novas aberturas de vaos ou modificagio de vios existentes
ao nivel do piso térreo, nos termos previstos nas normas
legais ¢ regulamentares ¢ nos instrumentos de gestao ter-
ritorial aplicdveis;

b) Manter os elementos arquitetonicos e estruturais de
valor patrimonial do edificio, designadamente abdbadas,
arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

¢) Manter o niamero de pisos acima do solo ¢ no subsolo,
bem como a configuragdo da cobertura, sendo admitido
o aproveitamento do védo da cobertura como area ftil,
com possibilidade de abertura de vdos para comunicagdo
com o exterior, nos termos previstos nas normas legais e
regulamentares ¢ nos instrumentos de gestio territorial
aplicaveis; e

1ico, ¢ observar as opc;ﬁes de
struga quadas & seguranga estrutural e sismica do
edificio.

3 — O regime estabelecido na presente parte néo se
aplica as operagdes urbanisticas realizadas em bens imoveis:

a) Individualmente classificados ou em vias de classi-
ficacdo; ou

b) Localizados em areas urbanas de génese ilegal, salvo
se estiverem incluidos em dreas de reabilitagfo urbana.

4 — O regime estabelecido na presente parte aplica-se
as operagdes urbanisticas realizadas em bens imdveis que
se localizem em zonas de protegio e ndo estejam individual-
mente classificados nem em vias de classificacdo, salvo
quando importem novas aberturas de vdos na fachada ou
na cobertura.

Artigo 77.°-B
Regime do controlo prévio de operagdes urbanisticas

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes,
as operagdes urbanisticas abrangidas pela presente parte
aplica-se o procedimento simplificado de controlo prévio,
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nos termos estabelecidos nos artigos 53.°-A a 53.°-G e no
respetivo regime subsididrio, com as necessarias adapta-
¢oes, salvo quando estiverem isentas de controlo prévio
ao abrigo do presente decreto-lei e do regime juridico da
urbanizacdo e da edificacio, aprovado pelo Decreto-Lei
n.* 555/99, de 16 de dezembro.

2 — Nos casos em que o regime estabelecido na pre-
sente parte ¢ aplicavel nos termos do n.” 4 do artigo ante-
rior, uma vez apresentados ao municipio a comunica¢do
e demais elementos a que se refere o artigo 53.°-C, aquele
remete-os de imediato, por meios eletrénicos, a adminis-
tragdo do patrimoénio cultural, para emissdo de parecer nao
vinculativo no prazo de 10 dias qteis,

3 — Decorrido o prazo previsto no nimero anterior
sem que a administragio do patriménio cultural se tenha
pronunciado, considera-se que a mesma ndo se opde 4
comunicagio a que se refere o artigo 53.%-C.

PARTE IV

Disposigdes sancionatdrias

Artigo 77.°-C
Contraordenacies

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal
ou disciplinar, ¢ punivel como contraordenagio:

a) A realizagdo de operagdo urbanistica de reabilitacio
urbana sujeita a comunicagfio prévia sem que esta haja
sido efetuada e admitida;

b) A realizagdo de quaisquer operacOes urbanisticas
de reabilitacdo de edificios em desconformidade com o
respetivo projeto ou com as condigdes da admissdo da
comunicagdo prévia;

¢) A ocupagiio de edificios ou das suas fragdes auto-
nomas objeto do presente decreto-lei sem autorizagio de
utilizacdo, quando exigida, ou em desacordo com o uso
nela fixado;

d) As falsas declaragdes dos autores e coordenadores
de projetos no termo de responsabilidade relativamente a
observincia das normas técnicas gerais e especificas de
construgdo, bem como das disposigoes legais e regulamen-
tares aplicdveis ao projeto;

e) As falsas declaragdes dos autores e coordenador de
projetos no termo de responsabilidade previsto nos n.®2 ¢
3 do artigo 53.°-F, incluindo quando o mesmo for apresen-
tado ao abrigo das referidas disposi¢ées legais nos termos
do artigo 77.°-B;

/) As falsas declaragdes do diretor de obra, do diretor
de fiscalizacdo de obra ¢ de outros técnicos no termo de
responsabilidade previsto no n.* 2 do artigo 53.°-G, in-
cluindo quando o mesmo for apresentade ao abrigo da
referida disposigio legal nos termos do artigo 77.°-B, rela-
tivamente:

i) A conformidade da execugdio da obra com o projeto
aprovado e com as condigdes da comunicagdo prévia ad-
mitida;

ii) A conformidade das alteragdes efetuadas ao projeto
com as normas legais e regulamentares aplicaveis;

£) As falsas declaragdes do téenico legalmente habilitado
no termo de responsabilidade previsto no artigo 81.°-A;



