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JAHA MUITOS ANOS SE PREVIA, SEGUINDO A TENDENCIA EUROPEIA, QUE O NUMERO DE OBRAS DE REABILITA-
CAO OU DE REFORMULAGAO DO EDIFICADO NOS CENTROS URBANOS VIESSE A CRESCER EM DETRIMENTO DA
CONSTRUGAO DE EDIFICIOS NOVOS NAS PERIFERIAS URBANAS. NO ENTANTO, AS INTERVENGOES DE REABILI-
TACAO TARDAVAM A ACONTECER E ACENTUAVA-SE A DEGRADAGAO DOS CENTROS DAS CIDADES PORTUGUE-
SAS. A CARENCIA DE INVESTIMENTOS NO EDIFICADO NAS ULTIMAS DECADAS, EM BOA PARTE RESULTADO DOS
SUCESSIVOS CONGELAMENTOS DE RENDAS DECRETADOS DESDE 1914, EXIGIA MEDIDAS DE ESTIMULO POR
PARTE DAS AUTORIDADES, AS QUAIS APENAS VIERAM A ACONTECER EM CONSEQUENCIA DA RECENTE CRISE
ECONOMICA QUE ASSOLOU O NOSSO PAIS. 0S EFEITOS DA CRISE ECONOMICA NAS FAMILIAS, O INCREMENTO
DOS CUSTOS NA MANUTENGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO, OS ESTIMULOS A AQUISICAO DE IMOBILIARIO
POR RESIDENTES ESTRANGEIROS, AS ALTERAGOES A LEI DO ARRENDAMENTO, SE BEM QUE TENUES, E O EXPO-
NENCIAL CRESCIMENTO TURISTICO DOS ULTIMOS ANOS, COM ESPECIAL IMPACTO NAS CIDADES DE LISBOA E
PORTO, AUMENTARAM RAPIDA E INESPERADAMENTE A DINAMICA DO MERCADO IMOBILIARIO E O NUMERO DE
INTERVENCOES DE REABILITAGAO ARQUITETONICA.
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Se bem que, numa fase inicial, a concentra¢ao da aten-
¢ao dos investidores nos centros historicos das grandes
cidades nao tenha evitado a degradagao de outras areas
da cidade, algumas delas com coeréncia arquiteténica e
urbanistica, nomeadamente varios ntcleos representati-
vos do Movimento Moderno, a pressdo econémica foi de
tal ordem que a procura de edificios para investimento
e a conversao de prédios de habitacdo para “alojamen-
to local” se estendeu a toda a cidade consolidada e para
além dela.

O patrimoénio agora em causa nao é, apenas, o patrimo-
nio classificado. Sao, também, edificios comuns, maiori-
tariamente prédios de habitacdo que, por nao estarem
classificados, ndo deixam de ter valor patrimonial, quer
por fazerem parte de conjuntos coerentes, quer por se-
rem exemplificativos da arquitetura de uma época, o que
inclui estruturas e sistemas construtivos caracteristicos,
quer por conterem, enquanto unidades edificadas, um
conjunto de valores que (ainda) nao foi detetado pelos
orgaos competentes da Administracao Central.




A legislacio e os regulamentos relativos a edi-
ficacio continuam focados na obra nova, rara-
mente tendo em conta as operacdes do ambito
da conservagio, restauro e reabilitacio que to-
mam, apenas, o lugar da excecio pelo legisla-
dor. Por outro lado, o desconhecimento das con-
dicionantes construtivas dos edificios antigos
por parte de alguns atores nos processos de rea-
bilitacio, tem conduzido a interpretacdes das
recentes medidas de flexibilizagio e simplifi-
cacio dos procedimentos, destinadas a agilizar
e a dinamizar a reabilitacio urbana, que con-
dicionam a seguranca estrutural dos edificios.
Veja-se, por exemplo, o caso das intervengdes
avulsas em fracdes de edificios, com demolig¢io
de elementos estruturais, que sio, muitas vezes,
concebidas sem considerar o contexto global do
edificio, agravando consideravelmente o seu ris-

co estrutural, em particular o sismico.

Em conclusio, a preparacio de grande parte
das empresas construtoras que operam neste
mercado em crescimento, assim como de mui-
tos dos técnicos intervenientes, seja por parte
dessas empresas, seja enquanto projetistas,
seja enquanto representantes das instituicées a
quem compete avaliar, aprovar os projetos e fis-
calizar as obras, € muitas vezes insuficiente, tan-
to do ponto de vista técnico como cultural. Igual-
mente, a formacio de arquitetos e engenheiros
na area da reabilitacio é muito desigual e quase
sempre generalista.






